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MUNICIPIO DO ENTRONCAMENTO

Edital n.° 843/2019

Sumario: Regulamento do Parque Empresarial do Entroncamento.

Regulamento do Parque Empresarial do Entroncamento

Jorge Manuel Alves de Faria, Presidente da Camara Municipal do Entroncamento.

Faz saber que, por deliberagdo tomada em reunido ordinaria realizada em 11/06/2019 e ses-
sdo da Assembleia Municipal efetuada em 17/06/2019, foi aprovado o Regulamento do Parque
Empresarial do Entroncamento.

O Regulamento do Parque Empresarial do Entroncamento, entra em vigor no dia seguinte ao
da sua publicagcéo no Diario da Republica.

Para constar, se publica o presente edital e outros de igual teor que vao ser afixados nos
lugares publicos do costume.

O presente edital encontra-se igualmente disponivel na pagina oficial do Municipio em www.
cm-entroncamento.pt.

21 dias do més de junho de 2019. — O Presidente da Camara Municipal, Jorge Manuel Alves
de Faria.

Preambulo

No ambito das suas competéncias no que respeita ao planeamento e desenvolvimento do
Municipio, a Camara Municipal do Entroncamento entendeu disponibilizar aos agentes econémicos
um novo espago destinado a instalagdo de empresas, com vista a dinamizagao do tecido social e
econdémico do concelho, contribuindo assim para a criagao de oportunidades de emprego e con-
sequentemente para o desenvolvimento da economia concelhia e nacional.

A atual zona industrial encontra-se totalmente ocupada e as solicitagdes dos diversos agentes
economicos, devido em grande parte a localizagdo geografica privilegiada do Concelho e as boas
acessibilidades, constituem um fator de peso na decisdo que agora se materializa com o presente
regulamento.

O enfoque deste regulamento, quer pela consciéncia dos graves problemas que afetam o pla-
neta quer pelo dever de incentivar a evolugcdes de mentalidade, é colocado ao nivel das questdes
ambientais. Este normativo, conjuntamente com todas as demais disposi¢des legais vigentes, pre-
tende contribuir para a defesa de um equilibrio ambiental compativel com os parametros qualitativos
que se pretendem para o Municipio do Entroncamento

Este Regulamento visa igualmente proporcionar aos diversos intervenientes uma gestéo mais
eficaz no ambito do funcionamento do Parque Empresarial, dotando a Camara Municipal de um
instrumento de controlo, de mobilizagdo e incentivo das forgas existentes, de sensibilizagao de
outros 6rgaos publicos e de desbloqueamento de situagdes que impegam ou dificultem as agdes
a desenvolver.

CAPITULO |
Disposi¢cdes gerais
Artigo 1.°

Lei habilitante

O presente regulamento tem como legislagdo habilitante os artigos 235.° e artigo 241.° da
Constituicao da Republica Portuguesa, a alinea k) do n.° 1 do artigo 33.° e a alinea g) do n.° 1 do
artigo 25.°, ambos do Anexo | da Lei n.° 75/2013 de 18 de setembro, com a sua redagao atual.
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Artigo 2.°
Ambito de aplicagéo

1 — O presente Regulamento visa estabelecer um conjunto de disposigbes gerais aplicaveis
a todas as parcelas que constituem a area empresarial designada por «Parque Empresarial do
Entroncamento», bem como as condigbes da sua alienagao.

2 — A area de intervencgao objeto deste Regulamento correspondera a indicada na planta de
sintese do Parque Empresarial do Entroncamento.

Artigo 3.°
Definigoes
Para efeitos do presente diploma entende-se por:

a) Parque Empresarial do Entroncamento — Area territorialmente delimitada, da qual fazem
parte diversas parcelas destinadas a atividades econdmicas, cuja atividade possa alavancar toda
uma estratégia de desenvolvimento local e regional, promovendo a atratividade econdmica do
concelho.

b) Entidade Gestora — a Camara Municipal do Entroncamento na sua qualidade de promotor
e detentor da subconcesséo inicial das parcelas e ainda de responsavel pelo cumprimento das
disposic¢des legais e regulamentares aplicaveis, bem como pela manutengéo das areas de utiliza-
¢ao comuns.

¢) Adquirente — entidade empresarial cujo objeto social se refere ao exercicio de atividades
industriais, armazenagem, logistica, comércio ou servigos, que tenha negociado com a Camara
Municipal o direito de utilizagao privativo de uma ou mais parcelas no Parque Empresarial do En-
troncamento.

d) Contrato — negécio juridico a outorgar com a Camara Municipal no qual o adquirente,
através de contrato de subconcessao adquire o direito de utilizagdo de uma ou mais parcelas no
Parque Empresarial do Entroncamento.

e) Planta de sintese — pega desenhada onde se traduz graficamente as regras de ordenamento,
zonamento e implantagao definidas para o Parque Empresarial do Entroncamento, nomeadamente
0 numero de parcelas e suas areas, alinhamentos, implantagao dos edificios e areas de construcao,
arruamentos e outras infraestruturas publicas.

Artigo 4.°
Entidade gestora

A gestao sera feita pela Camara Municipal do Entroncamento, que promovera a gestao integrada
e participada no Parque Empresarial do Entroncamento, acautelando os interesses urbanisticos e
ambientais subjacentes ao funcionamento desta area empresarial.

CAPITULO I
Empresas a instalar
Artigo 5.°

Atividades que se podem instalar

1 — No Parque Empresarial do Entroncamento sera permitida a instalacédo de atividades indus-
triais, de armazenagem, logistica, bem como atividades de servigos e comércio com caracteristicas
compativeis com a logica de funcionamento desta area.
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2 — Pode a Camara Municipal, fundamentadamente, rejeitar o pedido de instalagdo de uma
atividade, em virtude de:

a) A atividade a exercer pelo candidato ser manifestamente incompativel ou inadequada com
a légica de funcionamento desta area empresarial.

b) A atividade a exercer pelo candidato ser suscetivel de provocar danos ambientais signi-
ficativos ou possuir caracteristicas de perigosidade que ponham em causa a seguranga da area
empresarial.

CAPITULO Il

Da construcgao e protegdo ambiental

Artigo 6.°
Edificabilidade

1 — As areas maximas de implantagédo e de construgdo em cada uma das parcelas que
constituem esta area empresarial sao as estipuladas na planta de sintese do Parque Empresarial
do Entroncamento.

2 — As areas minimas de estacionamento e verde dentro de cada parcela serdo as indicadas
na planta de sintese do Parque Empresarial do Entroncamento.

3 — As edificagdes terdo que respeitar os alinhamentos definidos em relagéo aos arruamentos
confinantes e as cotas de soleira, conforme definido na planta de sintese do Parque Empresarial
do Entroncamento.

4 — As edificagOes terao uma altura maxima de fachada de até 9,5 m.

Artigo 7.°
Vedagao

A vedacdo das parcelas serdo aplicadas as regras definidas no Regulamento Municipal da
Urbanizacao e Edificacdo do Entroncamento, tanto em relagao as confinantes com a via publica,
como as entre parcelas.

Artigo 8.°
Armazenamento de materiais a descoberto

Os materiais armazenados deverao respeitar as condigdes de seguranga e estar devidamente
acondicionados e organizados de forma a nao provocarem riscos nem conferirem impactes am-
bientais e visuais negativos. Assim nao serdo permitidos depésitos a descoberto de desperdicios
e outros residuos.

Artigo 9.°
Seguro

1 — Nas obras de reabilitagdo e adaptagao a realizar nos bens objeto do presente regula-
mento, o adquirente, obriga-se, nas empreitadas que levar a cabo para o efeito, a contratualizar
com os empreiteiros, que estes sejam tomadores das apdlices de seguro CAR/EAR (Contractors
All Risks/Erection All Risks) e de acidentes de trabalho.

2 — O adquirente devera dispor de um seguro de Responsabilidade Civil associado a atividade
a desenvolver no local, por perdas e danos, patrimoniais e/ou ndo patrimoniais.
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Artigo 10.°
Protecao ambiental

1 — As atividades a instalar deverao respeitar a legislagdo ambiental aplicavel, quer no processo
de licenciamento junto das entidades coordenadoras competentes, quer nas fases de construgao,
instalacao e de funcionamento.

2 — As empresas serao responsaveis pelos danos causados a terceiros pelo funcionamento
ineficaz dos seus sistemas antipoluigdo, devendo a suspensao temporaria desses sistemas implicar
a suspensao da atividade industrial ou empresarial.

Artigo 11.°
Aguas residuais

As empresas que produzam efluentes liquidos s6 poderao fazer a sua descarga na rede de
coletores municipais se esses efluentes cumprirem os valores indicados nos «Regulamentos de
Descarga de Aguas Residuais Industriais e de Aguas Residuais Domésticas no Sistema de Dre-
nagem Municipal do Concelho do Entroncamento» e demais legislagao aplicavel.

Artigo 12.°
Emissao de gases

As empresas cuja atividade provoque a emissao de gases poluentes para a atmosfera deverao
realizar o respetivo tratamento de modo a obedecer aos parametros estabelecidos na legislagao
aplicavel.

Artigo 13.°
Ruido

As empresas deverao tomar as necessarias providéncias de modo que a sua atividade dé
cumprimento as disposi¢gdes do Regulamento Geral do Ruido.

Artigo 14.°

Residuos soélidos

1 — As empresas séo responsaveis, nos termos legais, pela gestéo, recolha e destino final
dos residuos produzidos pela sua atividade.

2 — Nao é permitido o depésito de residuos industriais ndo equiparados a urbanos, conjun-
tamente com os residuos soélidos urbanos, sendo os seus produtores responsaveis pela gestao e
destino final a dar aos referidos residuos através de operador devidamente licenciado.

3 — Devera ser respeitada a legislagéo relativa aos 6leos usados, sendo proibida a sua eli-
minagao por processos de queima, bem como o seu langamento no solo, linhas de agua ou rede
de esgotos.

Artigo 15.°
Infraestruturas de apoio

1 — O Parque Empresarial dispde de rede de energia elétrica, rede de iluminag&o publica,
rede de telecomunicagdes, rede de fibra 6tica, rede de abastecimento de agua, rede de gas natural,
rede de drenagem de aguas residuais e pluviais, rede viaria, espagos verdes publicos e recolha
de residuos sélidos urbanos.

2 — A execugdo e manutencao das infraestruturas urbanisticas sdo da responsabilidade da
Camara Municipal.
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3 — Cada parcela tera acesso as infraestruturas atras referidas, nas seguintes condic¢des:

a) A ligacao e fornecimento de energia elétrica devera ser, pelo adquirente, negociada e con-
tratada a entidade fornecedora.

b) A ligagao as infraestruturas de telecomunicagdes, devera ser, pelo adquirente, negociada
e contratada a entidade fornecedora. A ligagao devera ser do tipo subterranea.

¢) Aligacao as infraestruturas de gas natural, devera ser, pelo adquirente, negociada e con-
tratada a entidade fornecedora. A ligacao devera ser do tipo subterranea.

d) Aligacao as redes de abastecimento de agua, drenagem de aguas residuais e de esgotos
pluviais domésticos devera ser, pelo adquirente, negociada e contratada com a Camara Municipal. A
empresa adquirente devera observar a regulamentacgéao e os procedimentos em vigor no municipio
do Entroncamento no respeitante a estas infraestruturas.

4 — Todos os encargos que resultem dos trabalhos de ligagdo das infraestruturas sao da
responsabilidade do adquirente da parcela.

CAPITULO IV

Condigoes de candidatura e de transmissao

Artigo 16.°
Ambito de aplicagio

As disposi¢des constantes do presente capitulo aplicam-se a candidatura para a aquisigéao por
subconcessao de parcelas no Parque Empresarial do Entroncamento e destinados a atividades
admitidas nesta area empresarial.

Artigo 17.°
Processo de candidatura

1 — A Camara Municipal publicitara por um periodo de até 30 dias, a abertura do processo de
candidatura a parcelas que estejam em condi¢gdes de serem subconcessionados.

2 — Os interessados apresentam a sua candidatura através de requerimento dirigido ao pre-
sidente da Camara Municipal, acompanhado de um Dossier de Candidatura.

3 — Do referido dossier de candidatura devera constar:

a) Formulario de candidatura com a identificagdo da empresa, sua atividade empresarial ou curri-
culum dos promotores, principais clientes, fornecedores e parceiros, recursos humanos atuais e a criar.

b) Memoéria descritiva e previsao econémica do empreendimento.

c¢) Outra informagao complementar suscetivel de valorizagdo da candidatura, nomeadamente
em termos de inovagao tecnoldgica, ambiente, sistemas de qualidade e recursos humanos.

Artigo 18.°
Processo de atribuigao

1 — As candidaturas apresentadas nos termos do artigo anterior, serdo objeto de analise por
parte de uma Comissao/ Juri, nomeado(a) pelo Presidente da Camara, para obtengéo de parecer
técnico e que contribua para a formulagao da decisdao da Camara Municipal, nos termos do pre-
sente regulamento.

2 — Os objetivos gerais a observar na analise das candidaturas séo:

a) O interesse econdmico dos projetos empresariais a instalar.
b) Criagcao de emprego, favorecendo o numero de postos de trabalho destinados a méo-de-
-obra qualificada.
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c¢) Caracteristicas e condigdes de instalagao e laboragao, tendo em conta os diversos aspetos
da componente ambiental e de inovacgéo tecnoldgica.

d) Condicdes de viabilidade e solidez econémico-financeiro do projeto e dos seus promotores.

e) Assegurar a permanéncia da sua sede social no concelho.

3 — Durante a fase de analise podera ser solicitada a apresentacao de elementos comple-
mentares ao constante no dossier de candidatura, visando a obtencao de esclarecimentos para
uma melhor avaliagdo dos méritos da candidatura.

Artigo 19.°
Deslocalizagao de empresas

As empresas atualmente instaladas no concelho em zonas de conflito com areas habitacio-
nais poderao ter acesso a uma parcela no Parque Empresarial do Entroncamento, nos termos de
protocolo a celebrar com a Camara Municipal, mediante o qual se comprometem a encerrar as
anteriores instalagdes na data do arranque da exploragédo da nova unidade no Parque Empresarial
do Entroncamento e a manter a sua sede no concelho do Entroncamento.

Artigo 20.°

Prazos

1 — Presume-se que os dossiers de candidatura se encontram devidamente instruidos se, no
prazo de 15 dias, apds a data em que foi recebido o mesmo, o interessado nao tiver sido notificado
de quaisquer deficiéncias que porventura se verifiquem, nem para fornecer esclarecimentos que a
Camara Municipal entenda necessarios para a sua deliberagéo.

2 — A Camara Municipal pronuncia-se definitivamente sobre o requerimento num prazo de até
30 dias a partir da data de rececéo do pedido ou da rececédo dos documentos que, posteriormente,
hajam sido juntos pelo requerente em cumprimento do previsto no nimero anterior.

3 — As decisbes que envolvam o indeferimento sdo sempre objeto de fundamentagao detalhada,
expressando claramente as razdes da recusa ou as condi¢des a observar que devem constar da
notificacao a fazer ao requerente, em sede de audiéncia de interessados.

Artigo 21.°
Atribuigcao de parcelas

1 — A atribuicao do direito de utilizacdo das parcelas sera feita mediante hasta publica a
realizar entre os interessados que apresentaram a respetiva candidatura. Sé poderao concorrer a
hasta publica os interessados cujo a candidatura tenha sido aceite.

2 — No periodo que medeia a hasta publica e a escritura, o arrematante liquidara o valor
equivalente aos meses em falta até ao fim do ano civil, de renda prevista para a(s) parcela(s).

3 — Arealizag&o da escritura da subconcessao devera ocorrer no prazo maximo de 30 dias
apos a data da hasta publica. A Camara Municipal podera aceitar a prorrogagao deste prazo por
motivos devidamente justificados.

4 — No ato da escritura, o adquirente tera de prestar caucao de valor equivalente a 5 anos
das rendas praticadas a data, em conformidade com as alineas abaixo.

a) Caucao de 2 anos de renda para fazer face a eventuais incumprimentos relativos as con-
dicdes de atribuigao.

b) Caugéao de 3 anos de renda, como garantia de edificabilidade e funcionamento, nos termos
do presente regulamento, restituida ao adquirente com a emissao da licenga de utilizagéo.

5 — A nao realizagao da escritura por motivos imputaveis ao adquirente implica a perda das
quantias ja pagas.
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6 — As parcelas serdo adquiridas em regime de subconcessao ou atribuicdo de licenga de
uso privativo.

7 — A escritura sera registada com o presente regulamento, que dela fara parte integrante
COmMOo anexo.

Artigo 22.°

Pregos

1 — A renda de cada parcela sera definida previamente pela Camara Municipal tendo em
consideragao a parcela a utilizar e o custo das infraestruturas.

2 — Até dezembro de 2029, o valor das rendas nao sofrera atualizagéo. A partir de 2030, a
renda é atualizada anualmente de acordo com o valor da taxa de inflagao.

Artigo 23.°

Prazo da Subconcessao

A subconcesséao ou licenga de uso privativo ttm uma duragcdo maxima até 2094, podendo
ser renovada por um periodo de 75 (setenta e cinco) anos, conforme o previsto no Contrato de
Subconcessao celebrado entre o Municipio do Entroncamento e a IP Patriménio — Administracéo
e Gestao Imobiliaria, S. A.

Artigo 24.°
Cessao da posigao contratual

1 — Até arealizacao da escritura os adquirentes das parcelas ndo podem ceder a sua posicao,
exceto se a Camara Municipal assim o autorizar.

2 — A obtencédo da autorizacao por parte da Camara Municipal, com vista a uma even-
tual cessao da posicao contratual, dependera da apreciacao do pedido apresentado pelo
adquirente, o qual devera conter além da identificacdo do cessionario e da fundamentacao
da cessao, todos os elementos do dossier de candidatura anteriormente apresentado que
sejam modificados.

CAPITULO V

Da construgao e sua transmissao

Artigo 25.°
Normas aplicaveis

As edificagdes a construir nas parcelas abrangidas pelo presente Regulamento, além das
normas técnicas e regulamentares aplicaveis, deverdao obedecer ao estipulado na planta sintese,
bem como as regras aplicaveis definidas no Plano Diretor Municipal e ainda as disposigbes atras
referidas no Capitulo Ill.

Artigo 26.°
Prazos

1 — O projeto das edificagbes a levar a efeito na parcela devera ser apresentado, devidamente
instruido, no prazo de 180 dias, a contar da data de celebragao da escritura.
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2 — Na fase de aprovagao do projeto deverao ser observados os prazos fixados no Dec. Lei
n.° 555/99 de 16 de dezembro e posteriores alteracoes.

3 — O prazo maximo para a execugao das obras devera ser de 24 meses apos a emissao
da respetiva licenga (ou aceitagdo de comunicagao prévia), devendo apés a sua conclusao ser de
imediato solicitada a autorizacio de utilizacao e licenca de exploracéo.

4 — No prazo de 3 meses apos a obtencao da autorizagao de utilizagdo e licenga de exploragéo
para o edificio, devera iniciar-se a atividade empresarial.

5 — Os prazos referidos nos n.os anteriores poderao ser prorrogados pela Camara Municipal
mediante apresentacao de pedido devidamente fundamentado dos adquirentes.

Artigo 27.°
Utilizagao

1 — Os adquirentes nao podem subconcessionar ou permitir a utilizacéo a terceiros, das
parcelas e das edificagdes nelas construidas, sem prévia autorizagcido por parte da Camara
Municipal.

2 — A alteracao de utilizacao das parcelas e das edificagdes nele construidas, para uso dife-
rente do aprovado no processo de candidatura e no projeto aprovado, carece de prévia autorizagéo
por parte da Camara Municipal.

3 — As alteracoes referidas nos numeros anteriores, deverdo ser previamente requeridas,
anexando os elementos necessarios ao esclarecimento da pretenséo, com caracteristicas seme-
Ihantes aos apresentados no dossier de candidatura previsto no artigo 17.° A Camara Municipal
tera um prazo de 45 dias para se pronunciar.

Artigo 28.°

Transmissoes

1 — Atransmissao das parcelas e dos edificios implantados carece de autorizacdo da Camara
Municipal.

2 — O pedido de autorizagdo da transmissao devera ser instruido com os elementos neces-
sarios a sua analise, designadamente, identificagdo do novo adquirente, condigbes da transmissao
e declaracao do novo adquirente em como mantém a utilizacdo e as condigdes de exploragéo
aprovadas.

3 — Havendo transmissao de qualquer empresa a favor de um terceiro, obriga-se aquela a dar
conhecimento do presente Regulamento ao terceiro, sendo condicdo de eficacia da transmissao
que a aplicagao de todas as disposigdes deste Regulamento se transmita também.

4 — Caso a transmissao implique a alteracao da utilizacdo aprovada para as instalacées,
deverao ser apresentados com o pedido de autorizagdo, um conjunto de elementos necessarios
ao esclarecimento da pretensao, com caracteristicas semelhantes aos apresentados no dossier
de candidatura previsto no artigo 17.°

5 — A autorizagao da transmissao por parte da Camara apenas podera ser recusada com
o fundamento de a atividade pretendida ndo ser compativel com o previsto para esta area
empresarial, de acordo com o estabelecido no Capitulo Il, do presente Regulamento, ou por
prejudicar de um modo significativo os pressupostos estabelecidos quando da aceitagao da
candidatura inicial.

6 — A Camara Municipal tera um prazo de 30 dias para se pronunciar, em relagao aos reque-
rimentos referidos nos niumeros anteriores.

7 — A Camara Municipal podera, em qualquer transmissao usar do direito de preferéncia.

8 — O direito de preferéncia previsto no nimero anterior sera exercido de acordo com o pre-
visto nos artigos 414.° a 423.° do Cadigo Civil.
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CAPITULO VI

Reversdo, Resgate e Resolugao e Desocupacgéao

Artigo 29.°
Reversao

O néo cumprimento por parte do adquirente dos prazos previstos no artigo 26.° do presente
Regulamento, ou a infragdo ao disposto no artigo 27.°, determinarao a reversao das parcelas
e das edificagdes ou benfeitorias nelas realizadas, a favor da Camara Municipal, sem direito a
qualquer indemnizagéo, salvo motivo de forga maior, devidamente justificado e aceite por esta
entidade.

Artigo 30.°

Resgate e Resolugao

1 — A Camara Municipal podera resolver ou resgatar a subconcesséo nos termos do disposto
nos artigos 334.° e 422.° do Codigo dos Contratos Publicos, com as necessarias adaptagbes em
face do contrato celebrado, procedendo a indeminizag&o nos termos legais.

2 — A Camara Municipal podera ainda resolver o contrato nos termos do disposto no artigo 423.°
do Cédigo dos Contratos Publicos em caso de incumprimento por parte do adquirente das suas
obrigagbes contratuais.

Artigo 31.°
Desocupagao

Findo o contrato de subconcesséao o local sera entregue nos termos da lei.

CAPITULO VII

Disposic¢des finais

Artigo 32.°
Aplicagao do Regulamento

1 — As disposi¢des do presente Regulamento ndo dispensam o cumprimento de toda a legis-
lacao aplicavel a cada caso concreto de unidade a instalar no Parque Empresarial e as respetivas
atividades.

2 — As lacunas e duvidas de interpretagdo do presente Regulamento serao integradas pelo
recurso as normas legais aplicaveis, interpretadas e resolvidas pela Camara Municipal de Entron-
camento.

3 — O Tribunal Judicial da Comarca de Santarém € o 6rgao territorialmente competente para
as solugdes de conflitos entre as partes.

Artigo 33.°
Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor no dia seguinte a sua publicagdo no Diario da Re-
publica.
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